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Emitenta nie dokonat zapfaty takich naleznosci postawionych w powyzej sposéb
w stan wymagalnosci w terminie;

14.5.6. Zysk. Wyptata dywidendy.

a) Z zastrzezeniem pkt. b) majace miejsce w danym roku obrotowym przed dniem
spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji:

(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy

(i) umorzenie udziatéw Emitenta za wynagrodzeniem, lub

(iii) jakiekolwiek inne przekazanie $rodkéw pienigznych udziatowcom
Emitenta w sposdb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen
opisanych w pkt. (i)-(ii).

b) Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym $rodkow
ztytutdw, o ktérych mowa w pkt a. powyzej, w facznej wysokosci
nieprzekraczajgcej 30% skonsolidowanego zysku netto za poprzedni rok
obrotowy.

14.5.7. Wskaznik Zadtuzenia Netto

Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie w Dniu Badania wyzszy niz 1,0.

14.5.8. Saldo Pozyczek
taczne saldo udzielonych (i niesptaconych) pozyczek (lub transakcji o tozsamych
skutkach ekonomicznych) przez podmioty z Grupy Emitenta do podmiotow spoza
Grupy Emitenta w ktérymkolwiek dniu zycia Obligacji wyniesie wigce] niz
5.000.000,00 (pie¢ miliondw) ztotych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze
na wniosek Emitenta, ustali¢ wyzszy, limit.

14.5.9. Transakcja razgco niekorzystna

Podmiot z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji narzecz innego
podmiotu (nie nalezacego do Grupy Emitenta), ktérej/ktérych przedmiotem beda
aktywa o wartoéci rynkowej jednostkowo lub tgcznie przekraczajacej 3.000.000,00
(trzy miliony) ztotych, na warunkach razaco odbiegajacych, na niekorzy$¢ podmiotu
zGrupy Emitenta, od powszechnie obowiazujagcych w obrocie gospodarczym
(tj. za razgco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% nizsze]
od wartosci rynkowej), i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa)
wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem
(innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wyfgczeniem
rozporzadzeri lub transakcji polegajacych na ustanowieniu zabezpieczeri w zwigzku
z pozyskaniem finansowania dla dziatalnoéci Emitenta.

14.5.10. Niewyptacalno$¢ Emitenta

() Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisbw Prawa

upadtosciowego lub Prawa restrukturyzacyjnego;
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(i) Emitent uzna na piémie swojg niewyptacalno$¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowiazar bedzie prowadzit negocjacje
z ogétem swoich wierzycieli.

(iii) z powodu zagrozenia niewyptacalnoécia rozpocznie negocjacje z ogotem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad
sptaty swojego zadtuzenia; lub

(iv) zawrze z nadzorca uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

(v) rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw dotyczace propozycji uktadowej,
np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli kartg do gtosowania;

14.5.11. Postepowanie upadto$ciowe lub restrukturyzacyjne

() Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia
uchwaty:
(a) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub
(b) w  przedmiocie  ziozenia  wniosku 0  wszczecie  postgpowania
restrukturyzacyjnego ~ Emitenta ~w  rozumieniu art. 2  Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
(c) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegoblnosci
w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy
z nadzorca uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub
(d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta
obejmujace swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww.
sprawach.
(i) Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa
powyzej;
(i) Emitent podejmie jakiekolwiek czynno$ci majgce na celu inicjacjg postgpowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczeg6Inosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub ustali dzienn uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje uktadowe, w tym
przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i 213
Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
(iv) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgdowy lub zarzadca przymusowy

przedsiebiorstwa Emitenta.
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14.5.12. Zajecie komornicze

Na podstawie prawomocnego tytutu wykonawczego umozliwiajacego egzekwowanie
od Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta $wiadczenia o wartoéci nominalnej (bez
odsetek izasadzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 5.000.000,00 (pigc
miliondw) ztotych, nastapito prawomocne zajecie komornicze lub zostata skierowana
egzekucja, ktdra nie zostata umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposob
wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez Emitenta
lub przez podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia
érodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie wstrzymana do czasu
rozpatrzenia $rodka zaskarzenia.

14.5.13. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjgta
zostanie uchwata Zgromadzenia Wspdinikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjgta
zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym
Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych
rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

14.5.14. Os$wiadczenia i zapewnienia Emitenta

Ktérekolwiek z o$wiadczerh i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Propozycji
Nabycia lub Warunkach Emisji okaze sie nieprawdziwe w cafosci lub w czesci,
na moment, w ktorym zostato ztozone.

14.5.15. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajagcym nie péiniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwofania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo ztozonego Zzadania
lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.5.16. Hipoteka; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki

(i) Hipoteka zostanie wykre$lona z ktdrejkolwiek ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomoéci, z zastrzezeniem pkt. 11.2.5.

(i) w terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywa¢ i nie zostanie ustanowiony

nowy administrator Hipotek.

14.5.17. Obowigzki informacyjne
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Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania
informacji zgodnie z pkt 19 Warunkdw Emisji i takie naruszenie nie zostato usunigte
w ciggu 5 Dni Roboczych od dnia wystapienia danego zdarzenia.

15. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA

15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji,

w kazdym z Dni Ptatnosci Odsetek, poczawszy od Dnia Platnosci Odsetek za IV Okres

Odsetkowy na nastepujacych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczeéniejszego wykupu,
wskazujac w takim zawiadomieniu Dzieri Ptatnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona
wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dziert Wczesniejszego Wykupu;

15.1.2. Dzieh Wczeéniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktdry przypada
nie wczeéniej niz po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3. Wczeéniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.1.4. Z tytutu wykonania Wczeéniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy
premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegolnieniem:

—  w Dniu Ptatnoéci Odsetek za IV, V Okres Odsetkowy — 1,00 % wartoéci nominalnej
wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

—  w Dniu Pfatnoéci Odsetek za VI, VIl Okres Odsetkowy - 0,75 % wartoéci nominalnej
wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

— w Dniu Platnoéci Odsetek za VIII, IX Okres Odsetkowy - 0,50 % wartosci
nominalnej wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

—  w Dniu Pfatnoéci Odsetek za X, XI Okres Odsetkowy - 0,25 % warto$ci nominalnej
wykupowanych od danego Obligatariusza Obligacji,

—  w Dniu Pfatnoéci Odsetek za Xl Okres Odsetkowy - brak premii.

15.1.5. Wczeéniejszy wykup moze réwniez zostaé zrealizowany poprzez obnizenie wartosci

nominalnej Obligacji.
16. OBOWIAZKOWA AMORTYZACJA
16.1. Emitent zobowiazany jest do przymusowego przedterminowego wykupu Obligacji w ramach
planu obowigzkowej amortyzacji Obligacji (,Obowiazkowa Amortyzacja”).
16.2. Zadanie Emitenta jest nieodwotalne. Emitent zobowigzany jest przeprowadzi¢ Obowigzkowa
Amortyzacje w dniach wyptaty odsetek za:

16.2.1. Il Okres Odsetkowy - w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartoéé¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie 820 zt (osiemset dwadziescia ztotych),
z zastrzezeniem, ze Emitent jest uprawiony do wcze$niejszego przeprowadzenia
pierwszej transzy Obowigzkowej Amortyzacji pod warunkiem, ze:

(i) Emitent zawiadomi Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa_do wczesniejszej
Obowigzkowej Amortyzacji, wskazujgc w takim zawiadon zierﬁ Roboczy,

A
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w ktérym Emitent dokona Obowigzkowg Amortyzacje, tj. Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

(i)  Dzien Wczeéniejszego Wykupu, o ktérym mowa w pkt. (i) powyzej moze
by¢ wyznaczony na dzier, ktéry przypada nie wczeéniej niz po uptywie
20 (dwudziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu
z prawa do wcze$niejszej Obowigzkowej Amortyzaciji.

16.2.2. V Okres Odsetkowy - w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartoé¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie 570 zt (pie¢set siedemdziesigt ztotych),
chyba ze wartoé¢ nominalna Obligacji na dzier wyptaty odsetek za V Okres Odsetkowy
wynosita 570 zt lub mniej w wyniku przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na zadanie Emitenta;

16.2.3. IX Okres Odsetkowy - w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartoé¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie 320 zt (trzysta dwadziescia ztotych), chyba
7e wartoé¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za IX Okres Odsetkowy
wynosita 320 zt lub mniej w wyniku przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na zadanie Emitenta.

16.3. Wypfata $wiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowigzkowej

Amortyzacji, odbywac¢ sie bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.

17. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
17.1. Pfatnos¢ Odsetek

17.1.1. Obligacje sg oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

17.1.2. Odsetki beda ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.1.3. Jezeli Dzieri Ptatnoéci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent
zobowigzuje sie do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym
po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.2. Naliczanie odsetek

17.2.1. Odsetki beda naliczane od wartoéci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia)
do:

(i)  Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
(ii)  Dnia Wczesniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).

17.2.3. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie¢ w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia)
i koriczy 5 marca 2020 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy
rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego
(z wytagczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim dniu danego Okresu Odsetkowego
(tacznie z tym dniem).

17.2.4. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajq sie

i koniczg sie w nastepujacych terminach wskazanych w ponizszej ta
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Numer Okresu Pierwszy dzien danego Ostatni dzien danego

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Okresu Odsetkowego

‘5 marca 2020 e ’

5 marca 2020 5 czerwca 2020

© 5czerwca 2020 5 wrzeénia 2020

5 wrzesnia 2020 5 grudnia 2020

. 5grudnia2020 | 5marca2021
S.mé;;a 2021 TR 5 Ezerwca 202>1 .
| 5czerwca 2021 jisu5 wrzesnia 2021
Swieniaz020 | Sgrudniaz0zl
’ L ShEeaAvR
5 marca 2022 B
e 5 czéché 2022 5 wrzesnia 2022 !
= 5 Wrieénialioiz 5 5 grudnia 2022

17.2.5. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sig
ze spetnieniem $wiadczert z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje beda

oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu

do dnia poprzedzajacego dzieri wykonania ptatnosci $wiadczen pienigznych z Obligacji
wigcznie.

17.3. Wysokos$¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0 - oznacza wysoko$¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczeéniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sig z Dniem
Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wigksze
czesci grosza bedg zaokraglone w gore).
17.4. Ustalanie Stopy Procentowej
17.4.1. Stopa Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego stanowi¢ bedzie Stopa
Bazowa (jak zdefiniowano ponizej) powigkszona o Marze.
17.4.2. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01

punktu procentowego wysoko$¢ oprocentowania pozyczek kim rynku
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miedzybankowym dla okresu 3-miesigcznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered

Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl

lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

17.4.3. Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywa¢ dana stopa bazowa (,Dzien Ustalenia
Stopy Procentowej”).

17.4.4. Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej
zasad, wodwczas zostanie ustalona na podstawie ostatniej dostgpnej Stopy
Bazowej podanej przed Dniem Ustalenia Stopy Procentowej GPW Benchmark

S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra jg zastapi.

17.4.5. Wysokoé¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana a kwota Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.

17.4.6. Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta
o wysokoéci  Stopy Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego.

17.4.7. Swoje obowiazki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach
przewidzianych przez Warunki Emisji oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

18. SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

18.1. Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

18.2. Wszelkie pfatnoséci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen
wzajemnych (chyba ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda
dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania pfatnosci.
W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze byé ograniczona przez przepisy okreélajgce wysokos¢
odsetek maksymalnych wynikajgcych z czynnosci prawnych.

18.3. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dziers Ptatnosci.

18.4. Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beda
uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia $rodkéw pienigznych
na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu Cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig

Gtowna.

19. DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

19.1. Emitent bedzie publikowat na swojej stronie internetowej (lub innej, ktdra jg zastapi) roczne

Sprawozdania Finansowe w terminie 6 miesiecy od zakoriczenia roku obrotowego, a poétroczne

Sprawozdania Finansowe w terminie 3 miesiecy od zakorczenia | pétrocza roku obrotowego,
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19.2.

19.3.

20.

21.

22.

22.1,

22.2.

23.

23.1.
23.2.

24.
24.1.
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w tym zawartg w Sprawozdaniach Finansowych Emitenta informacje o wysokosci Wskaznikow
obliczanych w Dniu Badania oraz informacje niezbedne do jego obliczenia.

Wraz z publikacja Sprawozdan Finansowych Emitent bedzie publikowat poétroczne
sprawozdanie z dziatalno$ci operacyjnej wg dokumentu z Zatacznika nr 2 do Warunkéw Emisji.
Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w pkt. 13.5, 14.4 lub 14.5 Warunkéw Emisji niezwtocznie niepoznej jednak

niz w terminie 3 dni, w trybie przewidzianym w pkt. 22 Warunkéw Emisji.

PRZEDAWNIENIE
Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie

z uptywem 10 lat.

PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCJA
Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja. Wszelkie
zwigzane z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego

miejscowo dla siedziby Emitenta.

ZAWIADOMIENIA
Sprawozdania Finansowe oraz wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy,
z zastrzezeniem pkt. 19 Warunkéw Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje

na stronie internetowej Emitenta www.yuniversalpodlaski.pl lub innej, ktdra jg zastgpi.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres

siedziby Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywaé sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub

w Warszawie.

POSTANOWIENIA KONCOWE
W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Oferujacy dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez

Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce

z Obligacji.
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24.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkéw Emisji dotyczace wyptaty $wiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkdéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

24.3. Emitent moze dokona¢ zmiany niniejszych Warunkdéw Emisji Obligacji, ktére stanowig zmiany
natury formalnej lub technicznej, lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego btedu.

24.4. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej
Emitenta (lub innej, ktéra ja zastgpi) w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach
i postanowiert Warunkow Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywac w postaci drukowanej
do Oferujacego —w terminie 5 Dni Roboczych od dnia opublikowania.

Tekst jednolity sporzadzony w Biatystoku, dnia 10 czerwca 2020 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko
stanowisko YUNIVERSAL PODLASKI Sp. 7 0.0 PREZER ZARZADY
B P e O FRELER LARLOEY
o 15-287 Bialystok il

PRRp ul. Piekna 3 nlar T
NIP 542-2 17, REG. 052250819 - /)
tel. 85/ 74-85-205, fax 85/74-85-204

Zatgczniki: "

1) Skrét wyceny Nieruchomosci

2) Zafacznik nr 2 do Warunkéw Emisji Obligacji serii A

Warunki Emisji obligacji serii A emitowanych przez Yuniversal Podlaski sp. z 0.0.
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Zatacznik nr 1 Skrot wyceny Nieruchomosci

OPERAT ,
Z SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI
LOKALOWYCH UZYTKOWYCH

wykonat :
mgr inz. Andrzej Tobolczyk rzeczoznawca majatkowy
upr. MGPiB nr 2064

Biatystok; 15 listopada 2019 r.
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ZESTAWIENIE RYNKOWEJ WARTOSCI LOKALI UZYTKOWYCH

LP Adres Nr KW Wartosé

netto [zi]
1 | ELK ul. Kochanowskiego 44 lok. U1 | OL1E/00070253/2 244 591 z!
2 | ELK ul. Kochanowskiego 44 lok. U2 | OL1E/00070254/9 1426 979 zt
3 | EtK ul. Kochanowskiego 44 lok. U3 | OL1E/00070255/6 235 217 zt
4 | EtK ul. Kochanowskiego 44 lok. U4 | OL1E/00070256/3 345 176 zt
5 | EtK ul. Kochanowskiego 44 lok. U6 | OL1E/00070258/7 235217 zt
8 | EtK ul. Kochanowskiego 44 lok. U7 | OL1E/00070259/4 360 953 zt
7 | EtK ul. Kochanowskiego 44 lok. U8 | OL1E/00070260/4 360 953 zt
8 | EtK ul. Kochanowskiego 44 lok. U9 | OL1E/00070261/1 298 802 zt
9 | EtK ul. Kochanowskiego 44 lok. U10 | OL1E/00070262/8 178 325 zi
10 | EtK ul. Kochanowskiego 44 lok. U11 | OL1E/00070263/5 428 730 zi
11 | EtK ul. Kochanowskiego 44 lok. U13 | OL1E/00070265/9 297 486 zi
12 | Bialystok ul. Marjariskiego 3 ok 02 | BI1B/00146816/6 3912788 zi
13 | Biatystok Zelazna 9 lok 1A BI1B/00241439/6 5096 063 zt
14 | Biatystok Zelazna 9 lok 1B BI1B/00241440/5 654 664 zi
15 | Biatystok ul. Marjanskiego 3 lok 104 | BI1B/00146815/9 3855740 zi
16 | Bialystok ul. Fabryczna 8 lok. u2 BI1B/00228765/2 757 366 zi
17 | Biatystok ul. Fabryczna 8 lok. u4 BI1B/00228768/3 370 466 zt
18 | Bialystok ul.Fabryczna 8 lok. u8 Bi1B/00228773/1 513 055 zi
19 | Biatystok ul. Fabryczna 8 lok. ug BI1B/00228774/8 478 978 zi

20 | Wasilkéw ul. Biatostocka 106a lok.

ut BI1B/00232556/5 1722 892 zi
21 | Bialystok ul. Dubois 2 lok 7 BI18/00123537/9 1674 438 zt
Razem 23 448 879 zi

Stownie netto: dwadzie$cia trzy miliony czterysta czterdziesci osiem tysigcy osiemset

siedemdziesigt dziewig¢ ztotych

Warunki Emisji obligacji serii A emitowanych przez Yuniversal Podlaski sp. z 0.0.
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OPERAT '
Z SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI
LOKAL UZYTKOWY Ul

POLOZONY W BIALYMSTOKU PRZY ULICY ATLASOWE] 2

W CELU ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI

Wartos¢ rynkowa netto lokalu nr U1 potozonego w Bialymstoku przy ul. Atlasowej 2
s 0 powierzchni uzytkowej 96,86 m2 wynosi 619.000,00 z1
Stownie: szeséset dziewigtnascie tysiecy ztotych

wykonat:
mgr inz. Andrzej Tobolczyk rzeczoznawca majgtkowy
15-505 Biatystok ul. Mlynowa 68 m 6 upr. MGPiB nr 2064

Biatystok; 05 maja 2020 r.
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OPERAT ’
Z SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI
LOKALOWEJ U7

POLOZONEJ W BIALYMSTOKU
PRZY ULICY SIENKIEWICZA 63

W CELU ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI

Wartos¢ rynkowa netto lokalu uzytkowego nr U7 polozonego w Bialymstoku przy
ul. Sienkiewicza 63 wynowi 730.000,00 zi

Stownie: siedemset trzydziesci tysiecy ziotych.

wykonat :
mgr inZ. Andrzej Tobolczyk rzeczoznaweca majgtkowy
15-505 Biatystok ul. Miynowa 68 m 6 upr. MGPiB nr 2064

Bialystok; 05 maja 2020 r.
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Zatacznik nr 2 do Warunkdéw Emisji Obligacji serii A

Wzdr poétrocznego sprawozdania z dziatalnos$ci operacyjne;j.

W zakoniczonym pétroczu

kalendarzowym

Kumulatywnie od poczatku

danego roku

Liczba  podpisanych  uméw  wg
pierwszej umowy (deweloperskie +
przedwstepne + optacone rezerwacje)

po uwzglednieniu rezygnacji

Liczba podpisanych umow

przenoszacych wiasnosé

Liczba lokali bedgcych w ofercie na

koniec okresu sprawozdawczego
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