SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU
SPOLKI YUNIVERSAL DEVELOPMENT SP. Z 0.0.
ZA 2023 ROK

1.1 Podstawowe dane organizacyjne:

Spoétka Yuniversal Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie Al. Komisji Edukacji Narodowej 48 lok. U7-8 jest zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonym w Sadzie Rejonowym dla
M. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy pod nr 0000244044, kapitat
zaktadowy 50.000,00z1, NIP 542-295-55-34, Regon 200043977.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 100 udziatdbw Antoniego Piekuta o tgcznej wysokosci
50.000,00 zitotych.

1.2 Przedmiotem Spéiki jest:

Zgodnie z umowg Spotki i zgloszeniem w Krajowym Rejestrze Sgdowym gtdwnym
przedmiotem dziatalno$ci spoétki jest:

- realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkainych,
- wykonywanie robé6t budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
- sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych (niemieszkalnych).

Jednostka nie prowadzita prac badawczo-rozwojowych.

1.3 Sktad Zarzadu Spofki:

- Prezes Zarzadu - Antoni Piekut,

- Wiceprezes Zarzgdu — Wojciech Czyzewski,
- Wiceprezes Zarzadu — Hubert Piekut.

1.4 Dziatalno$¢ Spotki w 2023 roku:

W roku 2023 Spdtka realizowata dziatalno$é deweloperskg na terenie miasta Warszawy,
Efku, todzi i Suwatk.

W dniu 02.08.2023 r. zostata podpisana umowa zbycia udziatébw, na podstawie ktérej
jedynym udziatowcem Yuniversal Development Sp. z o.0. jest Antoni Piekut.

Spétka nie posiada udziatow wiasnych.

Dziatajgc w celu wykonania postanowien art.26j ustawy z dnia 15.02.1992r o podatku
dochodowym od oséb prawnych w okresie od 01.09.2023r do 31.12.2026r wybiera sie
opodatkowanie Spdkki ryczattem od dochodéw Spéiki.

Spétka posiada Oddziat w Biatymstoku przy ul. Pieknej 3.

Zarzad planuje umocnienie pozycji Spétki na rynku, tak aby nazwa firmy i jej ustugi byty
rozpoznawalne w branzy, w ktérej Spotka obecnie dziata.

Zatrudnienie z tyt. umowy o prace na koniec roku wynosi 15 oséb.

Nie wystgpity zdarzeniach istotnie wptywajace na dziatalno$¢ jednostki, w roku obrotowym,
a takze po jego zakorczeniu, do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

Spoétka nie podejmowata dziatan w dziedzinie badan i rozwoju.



2.1 Wynik finansowy:

- Wynik finansowy za okres od 01.01.2023 do 31.08.2023 zamknat sie zyskiem netto w
wysokosci 4.526.540,34 PLN. Spétka osiagneta przychody w wysokosci 36.303.029,48
PLN, natomiast bilans Spétki wykazuje sume bilansowa w kwocie 122.082.561,05 PLN.
Sytuacja Spdtki jest dobra. Spétka nie posiada zadnych przeterminowanych zobowigzan
publiczno-prawnych, a ptynnoéé jest zachowana na poziomie 1,48 wedtug wskaznika
ptynnosci biezace;j.

- Wynik finansowy za okres od 01.09.2023 do 31.12.2023 zamknat sie zyskiem netto w
wysokosci 262.319,03 PLN. Spdétka osiagneta przychody w wysokosci 18.437.133,09 PLN,
natomiast bilans Spé6tki wykazuje sume bilansowa w kwocie 133.327.439,54 PLN. Sytuacja
Spotki jest dobra. Spoétka nie posiada zadnych przeterminowanych zobowigzan publiczno-
prawnych, a ptynno$¢ jest zachowana na poziomie 1,49 wedlug wskaznika ptynnosci
biezace;j.

- tgcznie w 2023 r. wynik finansowy za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 zamknat sie
zyskiem netto w wysokosci 4.788.859,37 PLN. Spétka osiagneta przychody w wysokosci
54.740.162,57 PLN, natomiast suma bilansowa na dzien 31.12.2023 wynosi
133.327.439,54 PLN. Sytuacja Spétki jest dobra. Spétka nie posiada Zzadnych
przeterminowanych zobowigzan publiczno-prawnych, a ptynno$é¢ jest zachowana na
poziomie 1,49 wedtug wskaznika ptynnosci biezace;.

Jednostka nie posiada instrumentéw finansowych oraz nie widzi potrzeby korzystania z
instrumentow finansowych z tytutu: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen
przeptywéw srodkdw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest
jednostka, przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzgdzania ryzykiem
finansowym, facznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajéw planowanych
transakgciji, dla ktérych stosowana jest rachunkowo$¢ zabezpieczen.

3.1 Oswiadczenie Zarzadu:

Zarzad nie przewiduje w 2024 roku zagrozen dla dziatalnosci spotki i ocenia ryzyko
ewentualnych niekorzystnych zmian jako niskie. Zarzad ocenia perspektywe dalszego
funkcjonowania Spoétki jako pomys$ing i bedzie kontynuowat dziatania majgce na celu
zwiekszenia wartosci majgtku Spotki.

W ocenie Zarzadu sprawozdanie finansowe za 2023 rok przedstawia w sposéb prawidtowy
sytuacje majatkowa oraz finansowa Spétki. Roczne sprawozdanie zostato sporzgdzone
zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci.
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